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LAGE

Hollabrunn liegt im westlichen Weinviertel in Nieder-
Osterreich mit 11.944 Einwohnern.

Die Flache der Stadtgemeinde umfasst 152,4km2.
Verkehrstechnisch ist Hollabrunn gut angebunden, tber
die A 22 erreichen Sie in 45 min. Wien.

21 unterschiedliche Schulen sind Garant daftr, dass
Hollabrunn einen hervorragenden Ruf als Schul- und
Bildungszentrum geniel3t.

Der Hauptplatz ist in 4 Minuten zu Fuss erreichbar,
mit einer vielzahl an Geschaften.




HOLLABRUNN

g Die Stadtgemeinde Hollabrunn und ihre Orte sind
reich an kulturellen Kleindenkmalern, die bis heute
sichtbaren Symbole und Zeugen der wechselvollen
B — Geschichte des westlichen Weinviertels sind und
diese erlebbar machen.
Diese Geschichte wollen wir weiterfUhren.
Die ,Hermes-Statue” stand am Dach des
alten Hollabrunner Postgebdudes in der
Bahnstrasse. Wahrend der Renovierar-
beiten an der , Alten Post”in den 1950er
Jahren drohte seine Zerstérung. Dr. Oskar
Radda damals Gemeinde - und Feuer-
wehrarzt, wollte den ,,Hermes” erhalten
und initiierte eine Rettungsaktion, fur die
er einige Kisten Bier ausgesetzt haben soll.
Die beherzten Hollabrunner Feuerwehr-
manner konnten die Statue unversehrt absei-
len. Die imposante Steinfigur des Gotterboten
Hermes fand viele Jahre einen Guten Platz im
Privatgarten der Familie Dr. Radda in der Rapf-
strasse 18. Die Statue wurde den neuen Besitzern
geschenkt, damit die Geschichte dahinter auch fur
die Nachwelt erhalten bleibt.




FAKTEN

6 min. FuBweg bis zum
Stadtbad Hollabrunn

Nahe am Wald und Erlebnispfad
Hollabrunn

Gute offentliche Anbindung

SPORT & ERHOLUNG

Gerade in den sanften Hugeln des Wein-
viertels Iasst es sich herrlich radeln!

2 Uberregionale, 3 regionale Radwege,
und 3 Mountainbikestrecken machen
Lust auf Bewegung im Freien.

Der Motorikpark ist ein Park fur alle Gen-
erationen, in dem motorische
Grundfertigkeiten trainiert werden
kdnnen.



BESTE LAGE FUR IHR WOHL

SUPERMARKTE

KINDERGARTEN
UND SCHULEN

ARZTE IN
UNMITTELBARER
NAHE

BAHNHOF
BUSHALTESTELLE
EINKAUFSZENTRUM

NAHVERSORGER

KULINARIK

GASTHAUSER

BANKEN

Hofer - 400m 5 Min. FulRweg
Spar - 500m 6 Min. FuBweg
Billa- 650m 8 Min. FuBweg
Lidl- 650m 8 Min. FulRweg

KG Hollabrunn - 150m 2 Min. FulRweg
Volksschule 1 - 500m 7 Min. Fuliweg
MS Hollabrunn -700m 9 Min. FuRweg

Dr. Hermine Halbwidl - Jordangasse 5, 2020 Gemeinde Hollabrunn- 400m 5 Min. Fulweg

Dr. Judith Weber, Facharzte fur Allg. Medizin, Badhausgasse 1, 2020 Gemeinde Hollabrunn - 500m 6 Min. Fulweg
MR. DR. BRUNO WATSCHINGER - Internist-Klostergasse 4, 2020 Gemeinde Hollabrunn- 400m 5 Min. Fulweg
Landesklinikum/ Rotes Kreuz

NO Pflege und Betreuungszentrum 2 Min. FuRweg

Autobus - Linie 2 Hollabrunn KH- Magersdorf-Hollabrun Bf.
Hollabrunn Bahnhof- 400m 5 Min. FuRweg

Gewerbepark KAUF-EIN nur 1000m entfernt, 13 Min. FuRBweg. bietet viele Einkaufsmaoglichkeiten:

Bipa, Kik, Pagro, Teddy, Inter Sport, Fussl, Deichmann, Kik, New Yorker, Lager Haus sowohl auch :
Autohuser und der OAMTC-Stutzpunkt

Backerei Geier, Regionenshop & Bistro, Fleischhauer Hoffmann, Bauerladen, Trafik
Cafe Jordan, Mocca Lounge, Cafe Happy, Tchibo Filiale
Wagners Wirtshaus ( Haubenkoch), Weingasthaus Reisinger, Gasthaus Rammel, MC- Donalds

Erste Bank, Volksbank, Raika, UNI-Credit
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PROJEKT HERMES

Das Wohnhausprojekt in Niedrigenergiebauweise wird
in der Rapfstrasse 18-20, 2020 Hollabrunn errichtet.
Es entstehen 28 hochwertige und helle Wohnungen
in der GroRe zwischen 40m2 und 132m2. Perfekt
zugeschnittene Grundrisse und Vorztge wie Bal-
kone, Terrassen und Gartenflachen im Erdges-
choss machen Ihr Heim zu einer Wohlfuhlin-
sel. Durch die hervorragende Lage eignen
sich die Wohnungen nicht nur als privates
Wohnungseigentum, sondern machen
sich ebenfalls als Vorsorgeobjekte her-
vorragend.

— ) Das Projekt wird in Ziegelmassivbau-
weise, mit teilweisem Stahlbeton und
aulBen liegender Verbundwarmedam-
mung ausgefuhrt. Hochwertige Kunstst-
off-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Warmeschutz-
verglasung schrauben die Heizkosten nach
unten. Massive Ziegelwande halten im Winter
die Warme im Haus, im Sommer wirken sie als
Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit
gleichen sie die Temperaturunterschiede zwischen
Tag und Nacht sehr gut aus.



FLACHENUBERSICHT STGH 2

GARTEN

BALKON / TERRASSE

PrEIs
SCHLUSSELFERTIG

4 /A1

4 /A2
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EG/ 1.0G

EG/ 1.0G

EG/ 1.0G

EG/ 1.0G

EG/ 1.0G

EG/ 1.0G

EG

1.0G

1.0G

1.0G

71,26 m?

92,92 m?

73,16 m2

131,01 m?

134,04 m?

85,33 m?

97,98 m?

63,08 m?2

70,64 m2

38,80 m2

53,98 m?

54,35 m?

33,34 m2

28,52 m2

96,69 m2

96,69 m2

27,61 m2

77,96 m2

132,42 m?

9,24 m2 Terrasse

8,67 m2 + 8,86 m2 Terrasse

8,67 m?2 Terrasse

12,50 m2 Terrasse
+ 8,57 m2 Balkon

12,50 m2 Terrasse
+ 8,57 m2 Balkon

7,59 m2 Terrasse
+6,73 m2 Balkon

5,65 m2+ 7,82 m2 Terrasse
6,39m2 Balkon

9,63 m2 Terrasse

10,49 m2 Balkon

6,15 m2 Balkon

7,39 m2 + 2,22 m2 Balkon

Preis pro Stellplatz aussen = 12.500 .- EUR

308.729.- EUR
398.618.- EUR
308.614.- EUR
549.688.- EUR
549.688.- EUR
362.120.- EUR
415.021.- EUR
279.782.- EUR
283.528.- EUR
161.520.- EUR

230.221.- EUR
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FLACHENUBERSICHT STGH 1

ZIMMER GARTEN BALKON / TERRASSE SCHLU'Z?E'LSFERH .

1 1.0G 72,31 m? 3 - 8,83 m2 Balkon/Loggia 271.547.- EUR

2 1.0G 76,61 mz2 3 - 7,43 m2 Balkon 290.457.- EUR

3 1. 0G 50,07 m2 2 - 6,94 m2 Balkon 190.259.- EUR

4 1.0G 98,46 m? 4 - 9,46 m2 Balkon/Loggia 366.302.- EUR

5 1. 0G 45,59 m?2 2 - 4,68 m2 Balkon 175.683.- EUR

6 1.0G 50,65 m2 2 - 6,51 m2 Balkon/Loggia 189.405.- EUR

7 2.0G 72,31 m2 3 - 6,94 m2 Balkon/Loggia 278.778.- EUR

‘j;?:“ |l s 2.06 76,65 m? 3 7,43 m2 Balkon 298.270.- EUR
WSS

.*ff,-'; S 9 2. 0G 50,07 m? 2 - 6,94 m2 Balkon 195.266.- EUR

: 10 2.0G 98,57 m2 4 : 9,00 m2 Balkon/Loggia 376.566.- EUR

11 2.0G 45,59 m2 2 - 4,73 m? Balkon 180.242.- EUR




FLACHENUBERSICHT STGH 1
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2.0G

DG

DG

DG

DG

DG

DG

50,66 m?

72,39 m?

76,40 m?2

50,16 m?2

96,60 m?

45,69 m2

50,66 m?

ZIMMER

GARTEN

BALKON / TERRASSE SCHLUZSEII_?:ERTIG
6,51 m2 Balkon/Loggia 194.508.- EUR
6,94 m2 Balkon/Loggia 286.321.- EUR

7,43 m2 Balkon 304.960.- EUR
6,94 m2 Balkon 200.624.- EUR
10,38 m2 Balkon 382.740.- EUR
4,73 m2 Balkon 185.191.- EUR
6,51 m2 Balkon/Loggia 202.574.- EUR

Preis pro Stellplatz (Garage) = 12.500.- EUR

Preis pro Stellplatz aussen =12.500 .- EUR




RaPFsTRASSE 18-20

STGH1 TUR 1 1.0G -3 ZIMMER

Balkon
Betonpl.
H 4,70 m2
Wohnflache 72,31 m? Loggia

Bad 2

Zimmer 2 | Fliesen
Parkett | 3.62m?

Balkon/ Loggia 8,83 m? Betonpl.
Stellplatz Option
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Wohnen+Essen Kochnische
. Parkett Parkett
Kaufpreis 2] ], o 529 me

Mech. Rollldden: 271.547.- EUR

Wohnzimmer
Zimmer 1

Zimmer 2

Vorraum
Fliesen

Zimmer 1
Parkett
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STGH1 TUR 2 1.0G -3 ZIMMER
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S1TUR 03

STGH1 TUR 3 1.0G -2 ZIMMER
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STGH1 TUR 4 1.0G -4 ZIMMER
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13,35 m2 13,20 m?
PV
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Wohnfléche 98,46 m? ;
Balkon/ Loggia 9,46 m2 _ Zimmer 1 @ |
Stellplatz Option L) Flece) 10,19 m? 4, 1
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Kaufpreis
366.302.- EUR
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Mech. Rollladen:
Zimmer 3
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STGH1 TUR 5

Wohnflache 45,59 m?2

Balkon/ Loggia 4,68 m?
Stellplatz Option

Mech. Rollladen:
Wohnzimmer
Zimmer

RaPFsTRASSE 18-20

Kaufpreis
175.683.- EUR

Balkon
Betonpl. ‘
4,10 m? ‘

Loggia
Betonpl.

Mech. Rollladen

0,58 m2
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STGH1 TUR 6 1.0G -2 ZIMMER

Wohnflache 50,65 m?
Balkon/ Loggia 6,51 m?
Stellplatz Option
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\

Zimmer
Parkett
10,71 m?

Vorraum
Fliesen
5,48 m2

Kaufpreis
189.405.- EUR
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STGH1 TUR 7

Wohnflache 72,31 m?
Balkon/ Loggia 6,94 m?

RAPFsTRASSE 18-20

Stellplatz Option

Kaufpreis
278.778.- EUR

Mech. Rolladen:
Wohnzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2

Mech, Rolllagep

Balkon
Betonpl.
2,81 m?

Loggia
Betonpl.

4,13 m2
Zimmer 2

Parkett
14,19 m?

Mech. RoIIIa‘den
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Parkett
24,39 m?

Zimmer 1
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11,18 m?

2.0G -3 ZIMMER
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STGH1 TUR 8 2.0G -3 ZIMMER
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S1 TUR 09

STGH1 TUR9 2.0G -2 ZIMMER
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STGH1 TUR 10 2.0G -4 ZIMMER
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Parkett
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STGH1 TUR 11

Wohnflache 45,59 m?2

Balkon/ Loggia 4,73 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
180.242.- EUR

Mech. Rollladen:
Wohnzimmer
Zimmer

Balkon
Betonpl.
4,14 m?

2.0G -2 ZIMMER
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STGH1 TUR 12

Kaufpreis
194.508.- EUR

Mech. Rollladen:
Wohnzimmer

Wohnflache 50,66 m?
Balkon/ Loggia 6,51 m?
Stellplatz Option

Zimmer
Balkon

Betonpl.
4,42 m?

RaPFsTRASSE 18-20

K

Loggia
Betonpl.
2,09 m?

Mech. Rollladen

2.0G -2 ZIMMER

Zimmer
Parkett
10,71 m2

Bad
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STGH1 TUR 13

Wohnflache 72,39 m?
Balkon/ Loggia 6,94 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
286.321.- EUR

RAPFsTRASSE 18-20

Zimmer1
Parkett

Fliesen
2,64 m?

Fliesen

/1,86 m?

Vorraum
Fliesen
5,53 m?

Fliesen
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DG -3 ZIMMER

Balkon
Betonpl.
2,81 m?

Loggia
Betonpl.

4,13 m?
Mech. Rollladen
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Zimmer 2
Parkett
14,19 m?

Wohnen+Essen
Parkett
24,41 m?

Kochnische
Parkett

5,10 m2
Bad 2

Fliesen
3,69 m?
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STGH1 TUR 13 VISUALISIERUNG

Mech. Rollladen: solar Rollladen:
Wohnzimmer Wohnzimmer
Zimmer 2 Zimmer 1



STGH1 TUR 14 DG -3 ZIMMER
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STGH1 TUR 14 VISUALISIERUNG

Symbolbild

Mech. Rollladen Innen:
Zimmer 2



STGH1 TUR 15 2.0G -2 ZIMMER
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Raolllad
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’ N -
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Zimmer
Parkett
11,27 m2

Wohnkiiche
Parkett
26,23 m?
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STGH1 TUR 16 DG -4 ZIMMER
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STGH1 TUR 16 VISUALISIERUNG

Symbolbild
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STGH1 TUR 17

Balkon |
Betonpl. |
4,14 m2

Mech. Rollladen

Loggia
Betonpl.
0,59 m?

Wohnkiiche
Parkett
21,90 m?2

Zimmer
Parkett
14,23 m2

Fliesen
3,09 m?

DG -2 ZIMMER

Wohnfléche 45,69 m?2
Balkon/ Loggia 4,73 m?2
Stellplatz Option

Bad
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3,16 m?

Fliesen
1,62 m?

| Kaufpreis
185.191.- EUR
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STGH1 TUR 17 VISUALISIERUNG

Mech. Rollladen:
Wohnzimmer

solar Rollladen:
Zimmer




STGH1 TUR 18 DG -2 ZIMMER
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TGH2 TUR 1 EG -3 ZIMMER
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Wohnflache 71,26 mz2
Terrasse 9,24 m?2 .
G 5435 2 6 F € F € F € F € F EFF EEEEEEEEEEE €t ¢ Te"asse
arten , m (»56(,(»66(,66(»(,666(,66"(,66"(,66"(,(»(,"(,é(,"(,(»(,"(,(»(,"(,(»(,"(,(»(,"66(,"6(»(,6 sezlgrr"nsl
Stellplatzoption ('('('('('('('('('6?6666666(’6(’6(’6«6(»6&(»(» E-"/ Wohnkﬁche

€ 6 € € € € 6 6 6 F 6 EEEEEEEEEEEEEEEEEEC
. Parkett

27,42 m?

Mech. Rollladen

L0 dNLECS

Vorraum
Fliesen
10,56 m?

eeeeeee«e&e«e&e&e«e&e«e A
G A R R R GG S € ¢ GARTEN GGG

AR

Kaufpreis

Zimmer 1 Fliesen
308.729.- EUR e

Fliesen
1,95 m?

€€ € €€ ¢ ¢
Ce b et ek X o
RAPFSTRASSE 18_20 e Mech. ROI“aden.
LR S
Wohnzimmer
£ i Zimmer 2 Bad 1
cee Zimmer 1 ¢ a
‘ ée:ee%:e%e Z. 2 <»Geée6«‘e:ée:ee%:e%:eieei Parkeﬂz Fliesen
6 € ¢ ('('('6('('('6('('(' Immer ('('66('('('6('('('6('('('6('('('6('('('6('('('6('('('66 10'11 m 6’51 m2

e S L e L
I 1




1 A |
iy T P - R Svmbolbild: ..



TGH2 TUR 2 EG-1.0G -4 ZIMMER

\\\\\\:X:////// 4
_— — { °
— —f \_ )
R
7L Bad1
) e
Wohnflache 92,92 mz2 B|ad Zimmer 2 .
) } Parkett
Terrasse 8,67 m2 + 8,86 m?2 < | 192 me
Garten 33,34 m2 g |
Stellplatz Option _
Flur Zimmer 1
Fliesen Parket: — 1
s e Terrasse
Betonpl.
< | 8,86 m?
Kaufpreis g
3 i Zimmer 3 _
398.618.- EUR g ’ _
S| AT 10,53 m?
=1,

—‘ee««««eeeee««««eeee«««««eeee««««eeee«««««eeee RAPFSTRASSE18'20
ko€ 6 6 6 6 ke e e e bbb e e e e b EeEE el EREREEEEEEEECEEEE
‘ CEEEEECEEEEECEEEREEEEEEEEEEEECEEEEEEEEEEEE
CEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEECEEEL f— %
ek Cetee e CEEEEEC bbb beE e —
€eebb e et CADTEN €66 €€Ceettteteeettttteetet
CettEEc e etk CEEEEEEeet Ebteceettereeeect
CEEEEEEEEEE CEtEeec et EE et t e e ¢
Ceeeeccceceee333AMI e e e H
CERERE e e e e e € AR
CEEEEECEEEEEEREECEEEEEEEEEC e
CEEEEEEEEEEEEECECEEEEEEECECE c Fliesen
CEEEEECEEEEEEEREEEEEEEEECEEEd ol H
CEEEEEEEEEEEEEECEEEEEEEEEE T - H 1,92 m?
CEEE bbb bbbt ettetttetted T \
CEEEEEEEEEEEEECECEEEEEEECECE =
CEEEEECEEEEEEEREEEEEEEEECECEd o —
CEEEEEEEEEEEEECEEEEEEEEEEEEE g OO @
CEEE bbb EEE ettt tteteed - OO
CEEEEEEEEEEEEECECEEEEEEECECE <
e oo R Ceee e ed S wC
s Cee et 7] "
e e e e e e e Terrasse s Fliesen
CEk et Ceee et B: Beton Pl 1,74 m2
et ee e e ey ’
Ceet R 867 m .
e e e Ceeed Wohnkiiche
ek e
‘e e ed Parkett
s . €€t 32,19 m2
. 3
+ Mech. Rollladen: <«
¢ 4
4 . ‘
Wohnzimmer <
¢
. € I
D Zimmer 2
HH¢« ¢ K CEEEEEEEEEEEEEEEEEE EQ
¢ ¢ CEEEEEEEEEEEEEEECEE
ek Zlmmer3 CeEb bbbt bbeett ! Vorraum
ek CEC e bt eeeet bt tectcs - ]
ek e CEE e bR ECEEEEERECEC | Fliesen
et e CEEEEREEEEEEEEEEEEEE |
A €66 EEEEEFEEEEEEEEEECE | 7,65 m?
€ e e FE R |
€k e e (3 €EE |
s CEEErEEEEE et ErEtectt
CEEEEEEEEEE T CEEEEEEEEEEEEEEEEEeEtEteeececs
CEEEEECE e EEEECEEERELECEEEEEEEEEEEEELEE \ )
666 6 EEEEEEEEEECECEEEEEECEEEEEEEECEEEEEEEEECE
‘ CEEEEECEEEEECeect et tectetttteeeetettdt ‘ J
€666 EEEEEEEEEECEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEELEE
CEEEEEEE e EEEECEEEREEECEEEEEEEEEEEELEEEE S
66 E bRl Ebbettetbbtbeetttbtbeteet
‘ CEEEEEEtteeeeeetettteceeteeeeee ‘
6 €6 EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEECECEL )
CEEEEEEEEEEEEECEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE =
¢ ¢




STGH2 TUR 2 VISUALISIERUN

|

Symbolbild




STGH2 TUR 3

UBERSICHTSPLAN

RaPFsTRASSE 18-20

Wohnkiiche
Parkett

248m

R S S S S S S S S SR SRS
CEE ettt ecccs
R S S S S S S S S R SR RS
€66 €666 EEEEEEECEEE ¢
R S A S S S S S S S S S )
€66 €666 EEEEEEECEEE ¢
€66 6666 EEADTEN € € 6 € €6 ¢
€ eee e e OARTENTE ST T e
€ €6 €666 e2852M2 ¢ ke ek
R A S S S,
L S A S S S S S S S S S S )
L S N S S S S S S A S A 3

I S S R S S SN S Y S S Y NG

L I S I S
€66 666 EEEEEEEEEE ¢
L I S I S
€66 666 EEEEEEEEEE ¢
L I O I B I
L A I B S
L A I I I A

Terrasse
B: Beton PI.
8,67 m?

Mech. Rollladen

Wohnkiiche
Parkett
23,48 m?

]

-

1d

Cc

Fliesen

1,40

EG-3 ZIMMER

S2 TUR 03

m2 . 4

00O
0o

Vorraum
Fliesen
5,11 m?

I

I -~

I ZIN -~

| e | N /4f

| | ///

AR

|  Flieben

I 2,3Zm2

i L/

H /7N N o 7

AR 5

|I N I ®

IL _____ -



STGH2 TUR 3 1.0G -3 ZIMMER

Wohnflache 73,16 m?
i 7] Terrasse 8,67 m?
Parkett Fliesen Garten 28,52 m?
16,71 m? (- Stellplatz Option
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Vorraum
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Mech. Rollladen

: Kaufpreis
Bad 2 308.614.- EUR
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STGH2 TUR 4 VARIANTE A1 1.0G -5 ZIMMER
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( MULTIPARKING- SYSTEM TREND VARIO 6100
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Leerplatz

Parkplatz
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Auf dem Grundstuck in der f}
Rapfstrasse 18-20
2020 Hollabrunn, errichten wir eine
Wohnhausanlage mit 28 freifinanzierten
Eigentumswohnungen.

Alle Wohnungen verfugen Uber Freiflachen in
Form von, Balkonen, Terrassen oder
Garten. Die Allgemeinraume (Mullraum sowie
Fahrradraum, Kinderwagenraum und
Technikraum),
werden im EG untergebracht.

Die Postkasten
und die Gegensprechanlage
befinden sich im Eingangsbereich.

VORWORT

Wir legen grof3ten Wert auf - F—=— ot : E@“I = U V

gute Zusammenarbeit mit unseren Kun- ¥ o
den und den ausfuhrenden Firmen.Nur
das garantiert uns auch in Zukunft un-
seren Erfolg. Anderungswiinsche in der
Planung sind vor Baubeginn,
soweit technisch machbar, mdglich.
Je frUher Sie uns Uber
Ihre Winsche informieren,
desto leichter lassen
sich diese umsetzen.
Symbolbild



BAUWEISE

Das Gebaude wird in Ziegelmassivbauweise bzw.
wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit aul3en
liegender Verbundwarmedammung errichtet. Die Kaminkopfausfuhrungen,
Gelander, Verglasungen (Sicherheitsglas) etc., entsprechen der Bauordnung und
den OIB-Richtlinien. Alle innenliegenden Nassraume bzw. Abstellrdaume sind mit
Ventilatoren ausgestattet.Das Wohnhaus verfligt Uber eine Blitzschutzanlage.
Die Vorteile gegenuber der heute gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig.

Massive Ziegelwande halten im Winter die Warme im Haus, im Sommer wirken
sie als Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die Tem-
peraturunterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Weitere Vorteile der

massiven Baustoffe sind die hohe Schalldammung, Brandbestandigkeit und die ERSCHLIESSUNG
praktischunbegrenzte Haltbarkeit UND VERKEHR
(hdherer Wiederverkaufswert gegentber Holz-Leichtbauweise).
Formbestandigkeit und Stabilitdt, gute Feuchtigkeits- und Das Grundstuck wird Uber die
Warmepufferung sowie Freiheit von jeglichen Schadstoffen Einfahrt an der Rapfstrasse
sind Griinde, warum man sich hier immer behaglich 18 erschlossen. Es werden 42
wohl fuhlt. Stellplatze errichtet. Die Er-
schlieBung zu den Wohnungen
erfolgt durch interne Gehwege
und mittels Lift.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Mdrtel)
Hohlblockmauerwerk 20cm bzw.25cm (wo statisch moglich)
Warmedammung 16cm EPS F+ (hochdammend)

Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbeton- oder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen, Oberflache gespach-
telt

INNENWAND NICHTTRAGEND:
Zwischenwand 10-15 cm Gipskartonstanderwand

GESCHOSSDECKE:
Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:

Kunststoff-Alufenster in Dreh/Kipp Ausfuhrung, 3-Scheiben Warme-
schutzverglasung (U-Wertist unter 1,1 W/m2K fur das gesamte Fenster)
Schalldammwert = 40 dB - entspricht Klasse 3; AulBenfensterbanke
passend zum Projekt, Innenfensterbdnke -> weild -> ca. 2cm Ausladung.

Die Terrassentuiren und Fenster im EG in einbruchhemmender Aus-
fuhrung (Mehrfachverriegelung) -> aushebelsicher!

Alle Dachflachenfenster (Velux GGU oder gleichwertig) mit Beschattung:
sUdseiteig Beschattung aussen Solar;
nord-west- und ostseitig Beschattung innen mechanisch.

2 Teilige Dachflachenfenster:

Schrages Teil GGU 6ffenbar - stidseiteig Beschattung aussen Solar,
schrages Teil GIU fix - stdseiteig Beschattung aussen Solar,
nord-west- und ostseitig Beschattung innen mechanisch.

Alle Dachfenster (Velux CVP oder gleichwertig) mit einer Konvex Glas
Abdeckung sind bis 15° 6ffenbar und mit einer solarbetriebenen Markisette
ausgestattet, welche mittels Fernbedienung bedient werden kann.

Sudseitige Fenster werden mit mechanischen Rollladen ausgestattet.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS GEGEN ERDREICH:
30 cm Rollierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik)

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik)
1 cm Abdichtung It. ONorm

7,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik)

7 cm Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen)

FUSSBODENAUFBAU

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke It. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Fliesen

TERRASSEN IM EG:
Aufbau im Gefalle, Betonplatten im Kiesbett
Inkl. Wasseranschluss + Steckdose + Lichtauslass

BALKON/LOGGIA UBER DEN UNBEHEIZTEN RAUMEN:

Aufbau im Gefalle, frostsichere Aulienfliesen; Massivgelander mit
Sprossengelander in MetallausfUhrung verzinkt od. in Farbe nach Wahl
des Bautragers; Entwasserung mittels Hangerinne. Inkl. Steckdose +
Lichtauslass

DACHTERRASSEN/BALKON/LOGGIA UBER DEN BEHEIZTEN
RAUMEN:

Aufbau im Gefalle als Umkehrdach ausgefuhrt; Betonplatten im Kiesbett
verlegt; Massivgelander mit Sprossengelander in Metallausfuhrung
verzinkt oder in Farbe nach Wahl des Bautragers. Inkl. Steckdose +
Lichtauslass.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREI-

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage, der Wohnungsvertei-
ler unterputz; die Klingel montiert; und die Telefonanschlussdose vorge-
sehen

Vorraum:

2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen.

Abstellraum und WC:

Lichtauslass Uber der Tur oder an der Decke und Ein/Ausschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert).

mit separatem Schalter und Kontrollleuchte.

Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Uber Waschbecken; 1
Feuchtraumdoppelsteckdose bei Waschbecken; Luftung Uber eigenen
Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht vorhanden ist.

Wohnbereich:

Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenauslasse, 2
Wechselschalter.

Kiche:

Anschlisse fur E-Herd (getrennt abgesichert), Kuhlschrank, Geschirr-
spuler, Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass
und Ein/Ausschalter.

e Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesehen. Keine SAT-Anlage (mind. 1 Anbieter vorhanden), Anschluss
(TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet), Leerverrohrung fur TV in
jedem Zimmer.

Luftung:

In den jeweils innenliegenden Nassraumen sind Abluftventilatoren mit
Ein- Ausschalter vorgesehen.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREI-

SANITARANLAGEN:
Wohnungsweise Zahlung des Warmwasser- und Kaltwasserverbrauches.
Ableitung von Schmutzwassern mittels Abwasserhabeanlage (Pumpe).

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss Waschmaschine und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung.

WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken.

KUCHE:
Anschlussmoglichkeit fur Abwasch und Geschirrspuler an montierten
Eckventilen.

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
Weil3 mit Tdrspion, Einbruchshemmende Ausfiihrung WK I

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges fur alle Raume der
Wohnung; Bei den Abstellraumen im EG wird zentral ein Lichtauslass mit
Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert. Aufputz Ausfuhrung.

STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Gelander als Stahlrohrgelan-
der verzinkt oder gestrichen; Ausfuhrung It. Bauordnung; Druckbeluf-
tetes Stiegenhaus It. OIB-Richtlinien.

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerollt), mit deckender, lI6sungsmittelfreier und emissionsarmer Disper-
sion, einfarbig, weil3.

EINFRIEDUNG:
Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder
werden als Sockel mit Zaun ausgefuhrt.

Bestehende Wande werden soweit notwendig und moglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert.

Interne Trennung der Garten:
Maschendrahtzaun mit Sichtschutz.

KIWA-FAHRRADRAUM, MULLRAUM, E-ZAHLERRAUM:
Estrich beschichtet + 1x geweil3t
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BODENBELAGE:

Wohnbereich und in den Zimmern:

Parkett 2x schleifbar, 3-4 verschiedene Muster vorhanden (Nuss gegen
Aufpreis)

WC und Bad:

Fliesenbelag; ca. 15 verschiedene Muster zur Auswahl

Vorzimmer und Abstellraum:

wahlweise Parkett oder Fliesen

IN DER KUCHE:
Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt Parkett ausgefuhrt
(Standardfliel3en).

WANDFLIESEN:

Im WC und Bad:

15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch auch Bordure ge-
gen Aufpreis moglich, Verfliesung BAD bis Turzargenoberkante, WC bis
ca.1l,2m Hohe

MALERARBEITEN:

Fein Verspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand und Deckenflachen mit Innendisper-
sion weifs.

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt) in weild Rohrenspan-
tiren mit Druckern, im WC und Badezimmer mit Verriegelungsmaglic
keit.

SANITARE EINRICHTUNG:

(fur folgende Beschreibungen gilt gleichwertiges Produkt auch maglich)
WC

Hange-WC S Ideal Standard, Eurovit, Wand-WC weils;

WGSitz S Ideal Standard weil3;

Handwaschbecken S Ideal Standard, Eurovit, weil3 40x35 cm;
Armatur chrom, S Ideal Standard, Alva Aqua Una WT-Mischer,
Eckventil und Befestigung;

Geberit Delta 21 Druckerplatte weil3, f. 2-Mengen-Spulbetatigung;
Bad:

S Ideal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf, weilt 60x47 cm;
Waschtischmischer S Ideal Standard, Alva Aqua Una chrom mit Ablauf
Dusche:

S ldeal Standard, Hotline Neu Brausetasse, weils 90cm x 90cm x 6,5 cm
S Ideal Standard, Alva Agua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
chrom S Ideal Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur

oder

Badewanne:

S Ideal Standard, Hotline Neu Badewanne, weifs 170 cm x 75 cm,

FURe + Winkel

S Ideal Standard Alva Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
S Ideal Standard Sichtteil chrom inkl. Ab- u. Uberlaufgarnitur chrom

Post:
Die Postkasten und die Gegensprechanlage befindet sich im Eingangs-
bereich an der Rapfstrasse.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREI-

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieBungsabgabe

AnschlUsse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fur Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung 1,10 %

Treuhander 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:
vorlaufiges Akonto € 2,50 /m2 WNFL laufende Betriebskosten pro Monat exkl. USt.
ca. € 0,30 /m2 WNFL Ruckstellung fur Instandhaltung pro Monat.

HEIZUNG UND WARMWASSER:

Die FulRbodenheizungen und die Warmwasserversorgungen erfolgen Uber eine Pellet- Anlage, welche im Stiegenhaus 1 situiert ist.

Festgehalten wird, dass die Herstellungskosten der vorgesehenen, zentralen Warmeerzeugungsanlage nicht im Kaufpreis gemald Pkt. Ill. des Bautrager-
vertrages enthalten sind. Diese Kosten - € 36,75 pro m?/ WNFL - sind im Warmeliefervertrag (Anlage./5 des Bautragervertrages) - ebenso wie die voraus-
sichtlichen laufenden Kosten - ausgewiesen.

Die Herstellungskosten von € 36,75 pro m2/ WNFL wurden kalkulatorisch als kaufpreis- und nebenkostenmindernd bertcksichtigt und sind Uber die Ge-
samtlaufzeit (20 Jahre) im Zusammenhang mit der Heizkostenvorschreibung zu bezahlen. Fur die Anlage besteht - bis zur Bezahlung - Anlageneigentum
zugunsten des Energieversorgers (ENGIE Energie GmbH)

PKW-ABSTELLPLATZ

42 Stellplatze
Vorbereitung fur E-Ladestation gegen Aufpreis moglich.
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Ihr Ansprechpartner

Christian Beil

2000 Stockerau, Sparkassaplatz 1
Fax: +43 (0)5 0100 9 - 26342
Mobil: +43 (0) 664 8181 681
E-Mail: christian.beil@sreal.at

Bauherr

FMG Forte Tarent GmbH
Altmannsdorferstral3e 148

A - 1230 Wien

Telefon: +43 (0) 1 904 76 95
Fax: +43 (0) 1 904 76 95 89
E-Mail: office@forteholding.at
www.forteholding.at



