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16 freifinanzierte
Eigentums-
wohnungen

zwischen 40 m?

und 115 m?

LY

OBJEKTBESCHREIBUNG

Wohnen am Wasser bedeutet ein Lebens-
gefiihl der besonderen Art. Das Projekt “Via
Clodia” mit seinen 16 Wohnungen schmiegt
sich an das griine Ufer des Wienflusses in
Hadersdorf-Weidlingau im 14. Wiener Ge-
meindebezirk.

Der Baukorper bestehen aus Erd-
geschoss, 1 Obergeschoss und 2 Dach-
geschossen sowie 11 Stellplatzen.

Weiters gelangen Gemeinschaftsbereiche wie
Kinderspielplatz und

Gemeinschaftsgarten zur Ausfiihrung.



Hadersdorf-Weidlingau

Die Liegenschaft ist optimal an den
offentlichen Verkehr angeschlossen.

Die Bahnstationen Hadersdorf und Weidlingau
sind nur 3 Gehminuten entfernt, mit der S 50
erreicht man die U4 in Hitteldorf oder die
U6 am Westbahnhof in wenigen Minuten.

Mit Bus 50A erreicht man ebenso den
Bahnhof Hitteldorf wie das nur 3
Minuten entfernte Auhof-Center, das
mit seinen Uber 140 Geschaften,
Restaurants und Freizeiteinrich-
tungen wie Kino, Fitnessclub oder
Tanzschule und einem eigenen Arz-
tezentrum keine Wiinsche offenl asst.
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Direkt entlang des Wienflusses flihrt ein
schoner Spazierweg durch die Auenland-
=2¥ schaft. Der unmittelbar angrenzende Wiener-
wald sowie der nahe gelegene Lainzer Tiergar-
ten bieten Gelegenheit flir Sport, Erholung und
Freizeitaktivitaten.



ZAHLEN UND FAKTEN

Einwohnerzahl 92 989
Flache 33,82 km?

SPORT & ERHOLUNG

Spazier- und Wanderwege befind-
en sich nur einen Sprung von der
Haustulr entfernt.



" BESTE LAGE FUR IHR WOHL )

RESTAURANTS -E Mit 140 Geschaften, 40.000 Quadratmetern und in Summe 1.100 Arbeitsplatzen ist das Auhof Center
SUPERMARKTE E im 14. Gemeindebezirk das grof3te Einkaufszentrum im Westen Wiens.
Einkaufsmaoglichkeiten und viele attraktiven Freizeitangebote gibt es hier.

AUHOF CENTER

ARZTE IM Dr. med. univ. Heldemar Gobi (Gelenkzentrum Auhof - Orthopadie & Traumatologie 190 m)
AUHOF CENTER 0 Dr. med. univ. Sami Bassim (Facharzt fur Frauenheilkunde & Geburtshilfe 190m)
U " Dr. med. univ. Anita Elmauthaler (Zahn- / Kieferheilkunde 190m)

Dr. med. univ. Markus Kolm (Allgemein Medizin 190m)
Univ.-Doz., Priv.-Doz. Dr. Robert Bucek, MBA (Offene MRT, Ultraschall, Bildgesteuerte 190m)
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Wertbestandigkeit

1 6 Symbolbild

freifinanzierte

Eigentumswohnungen

Stellplatze
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Luftwarmepumpe

Grundrisse
Zum
Wohlfthlen

Ziegelmassivbau

Langlebigkeit



FLACHENUBERSICHT

ZIMMER FREIFLACHE
1 EG 42,35 m’ 2 1,06 m? gzr:fg:egg:gg Qi 331.860.- EUR
e EG 96,05 m? 4 1gome  Terrasse 970 3,66 m' 2,94m’ 717.280.- EUR
3 1.0G 83,96 m? 4 1,21 m? Balkon 11,50 m? 562.136.- EUR
4 1.0G 89,68 m’ 4 1,35 m? Balkon 5,68 m? 609.372.- EUR
5 1.0G 42,19 m? 2 1,07 m? Balkon 4,99 m? 295.056.- EUR
6 1.0G 60,35 m’ 3 1,18 m? Balkon 7,53 m? 422.432.- EUR
7 1.0G 45,13 m? 2 1,18 m? Balkon 4,57 m? 313.397.-EUR
8 1.0G 47,41 m? 2 1,46m’ Balkon 8,92 m? 329.129.-EUR

STELLPLATZ NICHT UBERDACHT 25.000.-EUR

STELLPLATZ UBERDACHT 27.000.-EUR
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FLACHENUBERSICHT

TUR STocK WNFL ZIMMER LAGER FREIFLACHE PRreis

9 1.DG 68,54 m? 3 1,18 m? Terrasse 16,08 m*+ 6,98 m? 476.364.- EUR

Vaﬂan;e 10 1.DG 72,66 m? 3 1,18 m? Terrasse 13,66 m*+ 5,97 m? 500.455.- EUR
P\—

11 1.DG 42,25 m? 2 1,13 m? Balkon 4,99 m? 314.052.- EUR

12 1.DG 50,67 m? 2 1,18 m? Terrasse 9,57 m*+ 3,84m? 377.351.- EUR

13 1.DG 84,37 m’ 4 1,26 m? Terrasse 16,14 m*+ 3,86 m? 603.743.- EUR

14 2.DG 82,39 m? 3 1,34 m? Dachterrasse 22,6 1m? 609.521.- EUR

\Jar:f‘;e 15 2.DG 114,18 m* 4 1,46 m? Dachterrasse 25,59 m? 848.550.- EUR

ot l 16 2.DG 79,67 m? 4 1,24 m? Terrasse 13,88 m? 570.515.- EUR
A

STELLPLATZ NICHT UBERDACHT 25.000.-EUR

STELLPLATZ UBERDACHT 27.000.-EUR




TUR 1 |

Wohnflache
42,35 m?
Terrasse 9,70 m?
Garten 99,64 m?
Lager 1,06 m?
Stellplatz Option

EG - 2 ZIMMER

Kaufpreis
331.860.- EUR -
%
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Vorraum
Parkett

Fliesen
1,77 m?

Fliesen
3,40 m?
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TUR 2 | VARIANTE A EG-4 Zmmer

Bad 1
Fliesen

Bad
Fliesen

elekir. Rollladen
T

AR

Fliesen

Terrasse
Plattenbelag

9,70 m? Fliesen

i/[r:ﬁ [ f:'Wj

/
?. Wohnkiiche r '
Parkett \
3043(m2 — Zimmer 2
\ \ Parkett
11,76 m?
| \ | o4~ Zimmer 3
| Zimmer 1 \/ gﬂ] 'E 1‘\# Parkett
Parkett \ ﬂ | L 13,08 m?
"‘ 14,07 m? A b
| \
elektrische
—
Rollladen \
N
inkludiert ym— — B
PERHI AR
Terrasse Terrasse
Plattenbelag Plattenbelag
3,66 m? 2,94m?

Wohnflache
96,05 m?
Terrasse 9,70 m?
Terrasse 3,66 m?
Terrasse2,94 m’
Garten 177,81 m?
Lager 1,60 m*
Stellplatz Option

Kaufpreis
717.280.- EUR

BAHNSTRASSE 44
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TUR 2 | VARIANTE B EG - 3 ZIMMER

Fracen Bad
AR oo
I;&:ﬁ::g Fliesen Vorraum
9,70 m?2 Fliesen
10,22 m2
Wohnkiiche
Parkett
43,33 m2
Zimmer 2 :
1 ::;k;‘: Zimmer 3
Parkett
elektrische 1578 m2
Rollladen .
inkludiert / S
~1
H \gleklr. Rol\‘lalﬂen e = ‘Eleklr. Roll‘\a‘de
Terrasse Terrasse
Plattenbelag Plattenbelag
3,66 m? 2
Wohnflache
96,48 m?
Terrasse 9,70 m?
Terrasse 3,66 m? ,
/
Terrasse2,94 m? — g
Garten 177,81 m? I "'&"
Lager 1,60 m? . 2
Stellplatz Option Kaufpreis =
717.280.- EUR =
=<
o0
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1.0G - 4 ZIMMER

Wohnflache
83,96 m*
Balkon 11,50 m?
Lager 1,21 m?
Stellplatz Option

BAHNSTRASSE 44

~elektr.Raffstore elektr. Raffstore elekir. Raffstore T Balkon
T T
~ \ A P \ P } Plattenbelag
~ 2 - S 11,50 m?
zl : .
~/ o Kaufpreis
] ] £ }
i 2
m][ L ﬂhﬂ‘ | i 562.136.- EUR
I i H
elektr. Raffstore ciektr. Raffstore [ ek Raffstore N
1T I
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= T %ﬂ
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Fliesen ———
: 9,17 m? — _—
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)
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cpo | 650 m? anr;ne: 3 ol
‘ ‘ arkett s -
L4 Bad el gl Rollladen
Fliesen oy
- 3,93 m? =1 R A
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TUR4 |

Wohnflache
89,68 m*
Balkon 5,68 m?
Lager 1,35m?
Stellplatz Option

BAHNSTRASSE 44

Kaufpreis
609.372.-EUR

Zimmer 3
Parkett

Fliesen

Zimmer 2
Parkett
10,22 m?

Vorraum
Fliesen

Fliesen

elektrische
Rollladen
inkludiert

Wohnkiiche

Parkett
30,62 m?

1.0G- 4 ZIMMER

Bad
Fliesen
5,92 m?

BAD VARIANTE

Balkon
Plattenbelag
5,68 m?

—

/| Zimmer 1
I Parkett
14,57 m?

Bad
Fliesen
5,92 m?

elektr. Raffstore

elektr. Raffstore



TURS |

S

AR &
&

Fliesen
2,38 m2

Vorraum
Fliesen
4,65 m?

ol v

WC
Fliesen
1,95 m?

Bad
Fliesen
3,67 m2

{

EE)
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1
1T

-
Wohnkiiche X
Parkett \
2 -
18,15 m I
Zimmer
Parkett
11,39 m? -
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1.0G - 2 ZIMMER

BAHNSTRASSE 44
‘ (S,
| {
| g
fl Balkon ;
3 | Plattenbelag qr
| 4,99 m?2 .
| - |
|
‘ °©
=/
=
i
|
21
°l Wohnfliche
] 42,19 m?
| Balkon 4,99 m?
I Lager 1,07 m?
Stellplatz Option
elektrische
Rollladen Kaufpreis
inkludiert 295.056- EUR



1.0G - 3 ZIMMER

Q ) \ VP |
RS ERRRENR
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L
A X Bad Vorraum
< ey Zimmer /\ Fliesen Fliesen
= 11 Parkett /1 3,49 m2 5,87 m?
n : 10,85 m?
<t —
o
f M. we -
1,68 m2 =
N
— )
(=
I
1 I
Q
Wohnﬂac?e Balkon Wohnkiiche
60,35 m | Parkett I ¥
5 Plattenbelag g 27,04 m? !
Balkon 7,53 m 7,53 m? Z
o
Lager 1,18 m? £ .
Stellplatz Option o \\ / O
\ N
\
\
\ /
Zimmer 1
Parkett
>< 10,00 m2
[
Kaufpreis / \\
422.432.- EUR . [
elektrische / \ O
/ \
Rollliden g P S
inklUdiert elek‘tr.‘ Raffstore H




TUR7 | 1.0G -2 ZIMMER

******* — AR

Fliesen

1,59 m?2

|
|
|
[
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I
i | I
Kol= AN
}~<7 NEERRYERERRER v
| Wohnkiiche
| Parkett = Vorraum
[ 23,34 m2 L:J L:J -
3,82 m
1 ] [ | I

wC
Fliesen
1,38 m2

Wohnflache
45,13 m’
Balkon 4,57 m?
Lager 1,18 m®
Stellplatz Option

Fliesen
3,96 m?

4,57 m?

elektr. Raffstore

Plattenbelag Parkett
ar
11,04 m?

H
elektr. Raffstore .
\
Balkon PN .
H—= Zimmer

O
V1

LN

O

é ? elektrische S
’ l Rolllsden au pre'ESUR
inkludiert 313.397-
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gilk l

elektr. Raffstore

Balkon
Plattenbelag
8,92 m?

elekir. Raffstore

elektr. Raffstore

I
\/

Fliesen

4,19 m?2

BAHNSTRASSE 44

BAD VARIANTE

O

elektr. Raffstore

1.0G - 2 ZIMMER

Wohnflache
47,41 m?

Balkon 8,92m?

Lager 1,46 m*

Stellplatz Option

Kaufpreis
329.129.-EUR

elektr. Raffstore

elektr. Raffstore I
I I I

Wohnkiiche
Parkett
27,30 m?

\\ // /ﬁ o
Zimmer \ /

Parkett |
10,05 m2 \
/// \\\ Bad
//’ \\ ! Fliesen
/ \ 3,90 m?2
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elektrische
R .
8\5 Rollladen
£ . .
inkludiert
*
AR
Fliesen { \/p
1,17 m2 N4
L L
T T
Vorraum
Fliesen
4,99 m2
)
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Terrasse
Plattenbelag
6,98 m?

elektr. Raffstore elektr. Raffstore
I

]

Stufe

/

=
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Zimmer 1
Parkett
9,72 m?

Vorraum
Fliesen
10,18 m?2

Fliesen
4,82 m?

elektr. Raffstore

elektr. Raffstore

‘\

Stufe

Fliesen
1,54 m?

\_

mmer 2
Parkett
10,32 m2

Wohnkiiche
Parkett
30,57 m?

Terrasse
Plattenbelag
16,08 m?

 ——
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1. DG- 3 ZIMMER

elektrische
Rollladen
inkludiert

Wohnflache
68,54 m*
Terrasse 16,08 m?
Terrasse 6,98 m?
Lager 1,18 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
476.364.- EUR






TUR 10 | VARIANTE A

elektrische
Rollladen
inkludiert

©lektr. Rf-,ffs‘;r; ===

N
N
O
_/
Zimmer 1
Parkett
12,61 m?
O
_/
D\ AR
Jﬁ ) B?d Fliesen
Y/ Fliesen 1,55 m2
5,20 m? —
N
———— ( )
‘” — “‘ )
o /

Terrasse
Plattenbelag
13,66 m?

elekir.

Kaufpreis

500.455.- EUR Wohnfliche

72,66 m*
Terrasse 13,66 m?
Terrasse 5,97 m?
Lager 1,18 m?
Stellplatz Option

1. DG - 3 ZIMMER

BAHNSTRASSE 44

D

)
Raffst, — }
ore elektr. E;f;(;e- = . ]
[ SIekt Rafsiors B
/ Clektr. Raffstorg EI o [:i
““‘ O Stufe === I;I
‘bé:é SVektr\R’;ﬂ;;,e‘ \_I \—1
| e =
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7 A N =
‘ LA ars L8
“ oL [
g AN
5
1 [
. B | zimmer2 ggy _
\ \ / | Parkett I
“ \ / 13,95 m?2 ““[
\ \ / ‘H o
Wohnkiiche \ / | z
\ \ / oo ol s
\ Parkett \/ S &
27,02 m?2 \ ERIE
g )( 9
/\
/\ Terrasse
[\ Plattenbelag
[\ e _ 5,97 m?
/‘/" \\\ - T~ . - — -
Vorraum / \ _
Fliesen / _— —~_
L] 5,84 m? N
T e N
- |
L] ] Bad R
Fliesen 2l
5l
6,49 m2 0 &
I / &l
— | | @)
T S |
Eniacn N - |
- - () —
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TUR 10 | VARIANTE B

elektrische Kaufpreis

Rollladen 500.455.- EUR
inkludiert

Terrasse
Betonpl.
13,66 m?

elektr. Rafrgio ===

F—

- elektr. Raff;lo‘re‘

i\‘-

i' Slektr. Raffstorg

Zimmer 1
Parkett
12,61 m?

| |
n

Wohnkiiche
Parkett
25,16 m2

Fliesen
1,76 m?

Fliesen
5,56 m?

Bad
Fliesen
5,18 m2

Fliesen
1,86 m?
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Zimmer 2
Parkett
13,95 m2

[ 7 S

Wohnflache
72,54 m?
Terrasse 13,66 m?
Terrasse 5,97 m?
Lager 1,18 m?
Stellplatz Option

)

elektr. Raffstore

Terrasse

Betonpl.
5,97 m?

1.DG - 3 ZIMMER

BAHNSTRASSE 44




TUR11 | 1.DG - 2 ZIMMER

BAHNSTRASSE 44
(L) =)
% A
L] [
AR 5
. N/
Fliesen é - |
2,32 m2 ea ) A,
\ |2
\| =
% Wohnkiiche u b= Balkon
Parkett © Plattenbelag
18,33 m? Toom
Vorraum
Fliesen — -
4,54 m2
\\\ //‘/ aa———
‘\\ ]/‘l — |
\ / |
\\ /] g}
ol zi 2!
R \/ immer 2| )
EED /] vv_c B_ad | ° /X\ Parkett - %1 WOhnﬂad;e
= FI|eser; Flleser21 \_ / \ 11,44 m2 < m} 42,25 m
Ll Serm [\ m NN Balkon 4,99 m?
/‘/ \‘\ 1 !
- N I Lager 1,13 m?
N /B ﬁ Stellplatz Option
N o \
Kaufpreis
elektrische 314.052.- EUR
Rollladen
inkludiert
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1.DG- 2 ZIMMER

@ &) ()
| @
s .0 AR B
4 le Fliesen Fliesen
S = N 1,15 m2 1,54 m?
n Lol 1
A Vorraum
® Terrasse Fliesen
= Plattenbelag 5,35 m?
9,57 m?
[
§5<; Bad [ @
Fliesen
* [ .
K
E > Wohkiiche O
Wohnflache = e N
y m
50,67 m?
Terrasse 9,57 m? -
Terrasse 3,84 m* E Zimmer
Lager 1,18 m® 2 11P§;ket2t
H % m ﬁ ’ m
Stellplatz Option 1 V2 S i ﬂ
\
|
r A
%
P O
[
. elektnsche niestdck 135¢cm i ~_ / Stufe _~
Kaufpreis e NS E— L
elektr. Raffstore elektr. Raffstore
377.351.- EUR ) e T Ty o SRR R—
inkludiert
Terrasse
Plattenbelag
3,84 m?
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elektr. Raffstore

-

.

[(E_]
—

Terrasse
Plattenbelag
3,86 m?

elektr. Raffstore

elektr. Raffstore

1T T

-
e

i

\
Stufe | +

/A

Zimmer 3
Parkett
11,37 m?2

AR

Fliesen
1,52 m?

elektrische
Rollladen
inkludiert

Bad
Fliesen
4,85 m?

@

{(Hh

Zimmer 2
Parkett
11,37 m?

*®

Vorraum
Fliesen
11,69 m?

wcC
Fliesen
1,50 m?

elektr. Raffstore elektr. Raffstore Terrasse
T T T Plattenbelag
.~ | 16,14 m?
i
g elektr. Raffstore
= 0 oo | n |
I O L
|
|
Wohnkiiche > |
Parkett %}
28,88 m2 Bl
Yl
Bl
[ [ ] [IN\/]5!
b = I | . Ell
T [le
2
ikl
@
Bad A
Fliesen &
4,63 m? é
g
—Hc
Zimmer 1 -
Parkett t—H
11,60 m? < N
[
o
;;;;;\;; —
————
_— ;\

1.DG - 4 ZIMMER

Wohnflache
84,37 m’
Terrasse 16,14 m?
Terrasse3,86 m?
Lager 1,26 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
603.743.-EUR







2.DG - 3 ZIMMER

TUR 14

solar Rollladen:

solar Rollladen:

"RH: 100cm

I
Jo

RH: 270cm

1

" T T RHi2700m

olaf[Rollladen

solar Rollladen

Parkett
13,51 m?

Zimmer 2

RH: 270cm

Parkett
40,20 m?

Wohnkiiche

R
NN
NN
/M////
/

i
NN

N
N\
N

IR
ni

Bad

Fliesen

AR

1,84 m?

Vorraum
Fliesen
9,28 m?

wcC

Fliesen

Olllader;

1,43 m?

Solar Rolllade]
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TU R 14 | 2.DG - 3 ZIMMER

elektrische
Rollladen
inkludiert

7 _ \% ] Wohnfliche

Dachterrasse 22,61 m?

Lager 1,34 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
609.521.- EUR

3
/
.
(=]
1 A
s N
{
b ISSYYLSNHYE
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TUR 15 | VARIANTE A

&

5
1 T
4 5
el |2
R
—m.
3 =i [l
v i 1=
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4 =1(1=
J g S
8
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-~ hi'l 1=
A JIlE
4 e
4.2 S
8
E
£
g
g
g 5
F
p
p
/
/
p
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p
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p
g
p
7 Z
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2.DG - 4 ZIMMER

* (L) -
[o¥s 0% ) = A |
73N
) © o AR Bad !
& : — .
S Flleser; - Fliesen |
k 1,95 m e 5,81 m2 wc I
3 Fliesen
1,71 m?
L |
D: :D 3! i
l Vorraum E} Zimmer 3
. Fii 2 Parkett
H Wohnkiiche iesen = D
D: Parkett 11,27 m? @\ '
L 45,35 m? 2l
RH: 270cm
=\ §’!
e [\ L
\
IS ST f
5 [y ol
z I | W= ar|
Zimmer 1 Zimmer 2
RH: 270cm RH: 270cm Parkett RH: 270cm Parkett [o] RH: 270cm I
10,87 m? 10,66 m?
&7m a6 m L7 Bad1 |\
Fliesen N,
/ 8,16 m2 N
3 m
e LY L - . ) o Iy
S / I
S
T =\ 7 lar Rpllladen solar Rolagen Solar Rollladen solar Rollladen olar Rollladen solar| Rolll sofaf Rollladen solar Rolllader lar Rollladen
i | 5 5 | E
~ 7T~ =S =S AN A AN I\
v \ AN AN SN /N SN SN
, AR SN SN SN / N SN
L,/ RH: 100cm / \ / \ / \ / \ / \ RH: 100cm / \ v N RH: 700cm
/
4 \ ’ \ ’ \ ’ \ ’ N o’
/ . / . P \ / \ , \ / \ ; \ /
o o N o S
N N N . \ . . S
N N N N \ \ S \ \/
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TUR 15 |VAR|ANTE A 2.DG - 4 ZIMMER

DACHTERRASSE

} H elektrische
b Rollladen
- inkludiert
-
| Wohnflache .
o8 l ie AN 114,18 m’
i LARARARASH AR ARSI A . Dachterrasse 25,59 m’
o Lager 1,46 m? |
Stellplatz Option & P

N S
1 T
w \ — 0 é Kaufpreis
= 848.550.- EUR
$ 4
rm
N
D
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TUR 15 [ VARIANTE B 2.DG - 4 ZimmER
e O @ ‘
RERIE e @
= = g g AR Bad |
M 2 5 Fliesen Fliesen !
=
_ g 1,95 m? 5,92 m? wc I
3 i &3 Fliesen
1 K 1,71 m? g
][I il \ S
‘ D: :D ‘
c gl i
-1 E i Vorraum 3 Zimmer 3
4 < o Fli g Parkett
< 5 l Wohnkiiche iesen =1 18138 2
Bt B D: Parkett 11,27 m? @ b
L 47,28 m2 2
RH: 270cm
- £
//,E :D \‘ g”
/ § Lo |
£ S coo |§ i
g 7 ] 5 ) X
S = / 3=, 3 . =l & Rriesiook 1730m "\
&3 y Vs Biiro Zimmer 2
S // y 7 RH: 270cm RH:[270cm Parkett RH: 270cm Parkett o RH: 270cm__| S
- 4 2 2 [
i L 7,85 m 11,75 m [ Bad 1 |
v : 100cm . Fliesen S
4 | 8,16 m? a
/ b
- Y o S .—vﬁn -
Z S /1 ]
/
4 // i // larf Rpllladen solar Rolllagen—_sorar Rollladen solar Rollladen solar Rolllader Agi liefer solar Rolllader solar Rolllader } plar Rollladen
/ / _ ]
3 i - - - J I
p 7~ T - 7 N N N N N
\ A A SN AN AN SN A RN
/ I/ SN SN LN A \ SN 21N AN
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TUR 15 |VAR|ANTE B 2.DG - 4 ZIMMER

DACHTERRASSE !

elektrische
Rollladen
inkludiert

Wohnflache
114,27 m?
Dachterrasse 25,59 m?
Lager1,46 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
848.550.- EUR
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TUR 16 | VARIANTE A

2.DG - 4 ZIMMER

BAHNSTRASSE 44

Wohnflache
79,67 m*
Terrasse 13,88 m?
Lager1,24 m?
Stellplatz Option

Kaufpreis
570.515.-EUR
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2.DG - 3 ZIMMER
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PKW- ABSTELLPLATZE
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STELLPLATZE:

NRr. 5-11 27.000.- EUR

E- Ladestation N
Vorbereitung UBERDACHT
NRr. 1-4 25.000.- EUR

moglich
- NIcHT UBERDACHT
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Auf dem Bauplatz in der
Bahnstrasse in 1140 Wien, errichten
wir eine Wohnhausanlage mit 16 freifinanzierten
Eigentumswohnungen. Alle Wohnungen verfiigen
Uber Freiflachen in Form von Loggien, Balkonen, Terras-
sen oder Garten. Die Allgemeinraume (Fahrrad, Kinder-
wagenraum und Heizraum), werden im
EG untergebracht. Der Miillraum wird im
Eingangsbereich situiert. Die Lagerrdume werden
im EG situiert Die Postkasten befinden sich
beim Eingang auf das Grunstiick
und die Gegensprechanlage befinden sich
im Eingangsbereich.

VORWORT

Wir legen groten Wert auf
gute Zusammenarbeit mit unseren Kun-

den und den ausfiihrenden Firmen.Nur das

garantiert uns auch in Zukunft unseren Erfolg.
Anderungswiinsche in der Planung sind vor
Baubeginn, soweit technisch machbar,
maglich. Je friiher Sie uns Gber
lhre Wiinsche informieren,
desto leichter lassen
sich diese umsetzen.



BAUWEISE

Das Gebaude wird in Ziegelmassivbauweise bzw.
wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit au3en
liegender Verbundwarmedammung errichtet. Die Kaminkopfausfiihrungen, Gelander,
Verglasungen (Sicherheitsglas) etc., entsprechen der Bauordnung und den OIB-Richt-
linien. Alle innenliegenden Nassraume bzw. Abstellraume sind mit Ventilatoren ausge-
stattet.Das Wohnhaus verfligt (iber eine Blitzschutzanlage. Die Vorteile gegentiber der
heute gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig.

Massive Ziegelwande halten im Winter die Warme im Haus, im Sommer wirken sie
als Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die Temperatur-
unterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Weitere Vorteile der massiven
Baustoffe sind die hohe Schallddmmung, Brandbestandigkeit und die praktischunbe-
grenzte Haltbarkeit (h6herer Wiederverkaufswert gegentiber Holz-Leichtbauweise).
Formbestandigkeit und Stabilitat, gute Feuchtigkeits- und
Warmepufferung sowie Freiheit von jeglichen Schadstoffen
sind Griinde, warum man sich hier immer behaglich
wohl flhlt.
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Symbolbild

ERSCHLIESSUNG
UND VERKEHR

Das Grundstuick wird Gber die Ein-
fahrt an der Bahnstrasse
erschlossen. Es werden 11 Stell-
platze errichtet. Die ErschlieBung
zu den Wohnungen erfolgt
durch interne Gehwege und
mittels Lift.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUSTUFE |

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Mértel)
Hohlblockmauerwerk 20cm bzw.25cm (wo statisch moglich)
Warmeddammung 16cm

Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbeton- oder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen, Oberfliche gespachtelt
Lagerraume und Technikrdume im KG 1x geweil3t ansonsten gespachtelt.

INNENWAND NICHTTRAGEND:

Zwischenwand 12,50-20,00 cm Gipskartonstanderwand

GESCHOSSDECKE:
Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt
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FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:
Kunststoff -Alufenster in Dreh/Kipp Ausfiihrung,
(U-Wert ist unter 1,1 W/m’K fiir das gesamte Fenster)
, AuBenfensterbanke passend zum Projekt,
Innenfensterbanke -> weild > ca. 2cm Ausladung.

Alle Fenster sind mit ausgestattet.

Alle schragen Dachflachenfenster (Velux GGU oder gleichwertig) mit einer
ausgestattet.

DACHAUSSTIEG:
Der Dachausstieg Giber die Wohnungen im obersten Geschoss erfolgt
Uber das Wohnzimmer durch ein



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUSTUFE |

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS GEGEN ERDREICH:
30 cm Rollierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik)

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik)
1 cm Abdichtung It. ONorm

7,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik)

7 cm Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Feinsteinzeug)

FUSSBODENAUFBAU GARAGE:

30 cm Rollierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

30-40 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

1 cm Abdichtung It. Onorm

Gefalle-Estrich 27-10cm mit Verdunstungsrinnen.
Farbliche abgestimmte Versiegelung

FUSSBODENAUFBAU

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke It. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Feinsteinzeug
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TERRASSEN IM EG:

Aufbau im Gefille, Plattenbelag (nach Wahl Bautrager) verlegt.
Alle Terrassen im EG verfiigen lber einen Wasseranschluss,

2 Steckdosen und 2 Lichtauslasse

BALKON/LOGGIA/TERRASSEN IM 1.0G - 2.DG:

Aufbau im Gefille, Plattenbelag (nach Wahl Bautrager) verlegt.
Pulverbeschichtete Gelander/ Glas-Gelander.

Alle Balkone/Loggien/Terrassen verfligen Gber eine Steckdose und
einen Lichtauslass.

DACHTERRASSEN:

Aufbau im Gefalle, Holzbelag (nach Wahl Bautrager) verlegt.
Glas-Gelander.

Alle Dachterrassen verfligen liber 2 Lichtauslasse, 4 Steckdosen und
einen Wasseranschluss



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUSTUFE Il

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:
Im Eingangsbereich wird die Videosprechanlage, der Wohnungsverteiler
unterputz, die Klingel und die Multimedia-Anschlussdose vorgesehen.

Vorraum:
2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen.

Abstellraum und WC:

Lichtauslass tiber der Tir oder an der Decke und Ein/Ausschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert).

WC Liftung:
mit separatem Schalter und Kontrollleuchte.

Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Giber Waschbecken;

1 Feuchtraumdoppelsteckdose bei Waschbecken; Liiftung tber eigenen
Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht vorhanden ist.

Wohnbereich:
Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenausldsse,
2 Wechselschalter.
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Kiiche:
Anschlisse fir E-Herd (getrennt abgesichert), KiihIschrank, Geschirrspiiler,
Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass
und Ein/Ausschalter.

Je Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesehen. Keine SAT-Anlage (mind. 1 Anbieter vorhanden), Anschluss
(TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet), Leerverrohrung fiir TV in
jedem Zimmer.

Liftung:
In den jeweils innenliegenden Nassraumen sind Abluftventilatoren mit

Ein- Ausschalter vorgesehen.

Heizung und Klima:
Alle Wohnungen werden mittels

beheizt,

Wohnungen im 2. Dachgeschoss werden mit einer

ausgestattet

Die Aul3engerate bzw deren Vorbereitungen sind im Freibereich (Balkon,
Terrasse, Loggia) der jeweiligen Wohnung situiert.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUSTUFE Il

SANITARANLAGEN:

Wohnungsweise Zdhlung des Warmwasser- und Kaltwasserverbrauches.

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss Waschmaschine und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung.

WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Warmwasserhandwaschbecken.

KUCHE:
Anschlussmdoglichkeit fir Abwasch und Geschirrspiiler an montierten
Eckventilen.

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
Weil3 mit Tirspion,

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertig fiir alle Raume.
Bei den Abstellrdumen im EG wird zentral ein Lichtauslass mit
Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert.
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STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Stabgelander (nach Wahl
Bautragers); Ausfiihrung It. Bauordnung; sicheres Brandrauchentliiftetes
Stiegenhaus It. OIB-Richtlinien.

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerollt), mit deckender, I6sungsmittelfreier und emissionsarmer Dispersion,
einfarbig, weil3.

EINFRIEDUNG:
Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder
als Sockel mit Zaun ausgefiihrt.

Bestehende Wande werden soweit notwendig und moglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert.

Interne Trennung der Garten:
Stabgitterzaun

ABSTELLRAUME, KIWA-FAHRRADRAUM, MULLRAUM,
E-ZAHLERRAUM:
Boden verfliest, Wande gespachtelt und mit Schutzleisten versehen.
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WOHNUNG BAUSTUFE IlI

BODENBELAGE:
Wohnbereich und in den Zimmern:
, 7 verschiedene Muster vorhanden (

WC und Bad:
, 7 verschiedene Muster zur Auswahl ( )

Vorzimmer und Abstellraum:
oder

wahlweise

IN DER KUCHE:
Boden wird auf Kundenwunsch als Feinsteinzeug statt Parkett ausgefiihrt
(Standardfl iesen).

WANDFLIESEN:
Im WC und Bad:
, 7 verschiedene Muster zur Auswahl ( );
auf Wunsch auch Bordiire gegen Aufpreis moglich.
Verfliesung BAD bis Turzargenoberkante, WC bis ca. 1,2m Héhe

MALERARBEITEN:

Fein Verspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand und Deckenfl achen mit Innendispersion
weil3.

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba gefalzt (oder gleichwertiges Produkt) in wei3 R6hrenspan-
tlren mit Driickern und Holzumfassungszarge, im WC und Badezimmer

mit Verriegelungsmoglichkeit. Hohe=210cm
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SANITARE EINRICHTUNG:
(gleichwertiges Produkt durch Wahl Bautrager moglich)

WC:

Hange-WC Grohe Rapid SL - WC weil3

WC-Sitz Grohe Eurokeramik Wandspuihlsystem mit Triple Vortex Spilung
und Soft-Close Funktion in weil3

Handwaschbecken Grohe Bau-Keramik Waschbecken 45cm, weild 45x35 cm;
Armatur Grohe Essence Einhandwaschtischbatterie 1/2“S-Size

Grohe Starlight Abdeckplatte in weil3

Bad:

Grohe Bau-Keramik Waschtisch 60cm, weil3 61x44 cm;

Essence Einhand-Waschtischbatterie, 1/2" S-Size

Dusche:

Bodengleiche Dusche, rutschsicher verfl ief3t

Grohe Thermostat mit 3 Absperrventilen Rapido SmartBox mit Smart-
Controll

Grohe Kopfbrauseset Rainshower SmartActive 320, 430mm mit 2
Strahlarten, PureRain un ActiveRain

Grohe Tempesta Neu Cosmopolitan Wandhalterset

Badewanne:

Villeroy & Bach - Architectura inkl Wannentrager, weif3 180 cm x 80 cm,
Grohe Thermostat mit 2 Absperrventilen — Grohe Starlight Oberflache
mit SmartControll,

Grohe Wannenfiill-, Ab- und Uberlaufgarnitur mit Grohe Starlight Ober-
flache

Grohe Handbrause mit 3 Strahlarten, Rain mit DropStop, Jet mit Drop-
Stop und ActiveMassage.

Grohe Brauseschlauch und Grohe Wandanschlussbogen 1/2“



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

POST | PAKETE:
Die Postkasten befinden sich im Eingangsbereich der Liegenschaft.

NEBENKOSTENUBERSICHT

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieBungsabgabe

Anschlisse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fiir Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:

Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung 1,10 %
Treuhdnder 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:
vorlaufi ges Akonto € 2,80 /m* WNFL laufende Betriebskosten pro Monat exkl. USt.
ca. € 0,30 /m* WNFL Riickstellung fiir Instandhaltung pro Monat.

HEIZUNG UND WARMWASSER:
Die FuBbodenheizungen und die Warmwasserversorgungen erfolgen tiber eine Luftwdarmepumpe, welche im hinterem Teil des Grundstiicks situiert ist.

PKW-ABSTELLPLATZ

11 Stellplatze
mit einer Leerverrohrung fiir eine E-Ladestation.
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fur Wohngebaude

OSTERREICHISCHES OO
INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1140 Wien, Bahnstrasse 44 Umsetzungsstand Planung

Gebaude(-teil) Wohngebaude Baujahr 2021

Wohngeb&ude mit drei bis neun

Nutzungsprofil Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strake Bahnstrasse 44 K: i Weidli 1
PLZ/Ort 1140 Wien-Penzing KG-Nr. 01216
Grundsticksnr. 51/2, 1018, 1528, 50/2 Seehohe 210m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
HWBge, sk PEBg¢ COzeqsx foeesk

A ++

A+

HWBRef, SK
23,30KWh/m?a

HWB,,: Der izwa istjene Wa die in den Raumen EEB: Der atzlch zum Heizenergi den
bereitgestellt werden muss, um diese auf ei geforderten abzigiich all jeerirage und zuziiglich eines
tur, ohne Bericksichiigung alifaliger Ertrage aus Warmerickgewinnung, zu halten. dafir notwendigen Hil Der i jener Energie-
: Der N o dor Geb . menge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt. foce: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
HEB: Beim Heizenergiebediarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- shzglch alfaoey P e
- s fachon Systeme perlickachit, gazs ot H andererseits einem
Zahlen die Verluste der Wai der Wai der (o s
Warmespeicherung und der Wrmeabgabe sowe alfaliger Hifsenergie. PEB: Der Primé ist der i inschlieBich der Verluste
HHSB: Der stals Defaultwert festgelegt. in allen Vorketien. Der Prims weist (PEB.,) und
Bt e 1sta 2 L und einen nicht emeuerbaren (PEB, ., ) Anteil auf.
eines Gsterreichischen Haushalts. COeq: d "
RK: Das Referenzkiima st ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermitiung von Energie- (T oner fur Vorketten.
kennzahien. SK: Das ist das reale Klima a Dieses Kiimamodel
wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstaltfir Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung aktualsiert.
Alle
Dieser o i und des O Institus fir Bautechnik in Umsetzung der Richiinie 2010/31/EU vom 1
19. Mai 2010 Gber die n Gebéuden bzw. vom 30. Mai 2018 und des. (EAVG). Der fir die

fir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 ~ 2018-08, und es wurden ibliche Allokationsregeln unterstellt
"Gebaudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 6.2.10 vom 25.02.2021, www.etu.at






Vermarktung durch

Bauherr

FMG Forte Via Clodia GmbH
AltmannsdorferstraBe 148

A -1230 Wien

Telefon: +43 (0) 1 904 76 95
Fax: +43 (0) 1 904 76 95 89
E-Mail: office@forteholding.at

www.forteholding.at




